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I. ĮVADAS 

1. Akto surašymo data 2024-09-16 

2. Apžiūros atlikimo vietoje data 2024-09-12 

3. Užsakovas „Projektų rengimo centras“ Žemaitės g. 21, LT-03118, Vilnius 

4. Aktą parengė statinio ekspertizės vadovas „Virginijus Gervė (at. nr. 17370) 

II. PRADINIAI TYRIMŲ DUOMENYS 

1. Tyrimo objektas: esamas gyvenamosios paskirties (6.3) pastatas, Parko g. 2, Buivydiškių k. 

Vilniaus raj.;  

 

2. Tyrimo pagrindas – Techninė Užduotis 2022-06-14  
 

 

3. Tyrimo tikslas 

 

Pagal techninės užduoties pirmą punktą  „15.3. Atlikti statinio ekspertizę, jei būtina: statinio, 

jo dlaies tehninės būklės patikrinimą ir įvertinimą ...“.  

 

4. Pastato tyrimui pateikta ir panaudota projektinė dokumentacija: 

 

4.1.  Brėžiniai iš „Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų bylos“  registro Nr. 10/5523 (žr. 

Priedas Nr. 1); 

4.2. Namo atnaujinimo (modernizavimo) investicijų planas 2021 m. gegužės m. 

4.3. Fotonuotraukos, darytos pastato apžiūros metu. 
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5. Nuotrauka iš www.maps.lt/ma 

 

III NAUDOJAMŲ TEISĖS IR NORMINIŲ AKTŲ SĄRAŠAS 

1. Lietuvos Respublikos Statybos įstatymas; 

2. STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“; 

3. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“; 

4. STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“; 

5. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 

6. STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“; 

7. STR 2.05.05:2005 „Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas“; 

8. STR 2.05.09:2005 „Mūrinių konstrukcijų projektavimas“ 

9. LR Statybos įstatymas, 1996 m. kovo 19 d. Nr. 1-1240. 

10. Statybos techninis reglamentas STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“. 

11. Statybos techninio reglamento STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ 1 

priedas „Statinio galimos avarinės būklės požymiai“. 

12. Techninių reikalavimų statybos reglamentas STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio 

reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“. 

13. Statybos techninis reglamentas STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai 

ir išorinės įėjimo durys“. 

Pav. 1. Pastato vaizdas iš palydovo (www.maps.lt/map) 
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IV  PASTATO KONSTRUKCIJŲ VIZUALINĖS APŽIŪROS ORGANIZAVIMO 
TVARKA 

1. Pateiktos medžiagos analizė (kadastrinė byla, ir pan); 

2. Pastato konstrukcijų vizualinė apžiūra ir esamos padėties foto fiksacija; 

3. Pastato konstrukcijų apžiūros įvertinimas ir išvados bei rekomendacijos. 

V        STATINIO APŽVALGA IR PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI 

2024 m. vasario 1 d. atlikta pastato Parko g. 2, Buivydiškių kaime pagrindinių laikančių 

konstrukcijų ir atitvarinių konstrukcijų vizualinę apžiūrą ir esamos padėties foto fiksaciją (žr. 

Priedą Nr. 2). 

 

Pastato statybos metai 1967. Pastato unikalus numeris 4196-7022-8013. Duomenų apie 

statinio rekonstrukciją arba kapitalinį remontą – nėra. Pagrindinė naudojimo paskirtis - 

gyvenamoji (trijų ir daugiau butų - daugiabučiai pastatai). Aukštų skaičius – 3 ir rūsys. Butų 

skaičius 18. Bendras plotas 1045.70 m2. 

Pastato laikančiąsias konstrukcijas sudaro surenkamo gelžbetonio pamatai, silikatinių plytų 

mūras, gelžbetoninės perdangos plokštės. 

VI  PASTATO LAIKANČIŲ IR ATITVARINIŲ KONSTRUKCIJŲ TECHNINĖ BŪKLĖ 

Ataskaitos prieduose Nr. 1 ir Nr. 2 pateikiama pastato aukštų planai ir nuotraukos. 

 

1. Pamatai:   
Pamatai po plytų mūro sienomis patenkinamos būklės, tačiau nėra įrengta hidroizoliacija, 

todėl pamatai neapsaugoti nuo drėgmės poveikio. 

Cokolio apdaila nusidėvėjusi, vietomis pažeista kritulių, atskilęs tinkas, ties nuogrindomis 

matyti įrimo (trupėjimo) požymių. Nuogrinda išsikraipiusi, susmukusi, apaugusi augmenija. Kai 

kur nuolydis į pastato pusę, todėl į tarpą tarp pamatų ir nuogrindos patenka atmosferiniai krituliai. 

Vietomis nuogrindų trūksta. 

Cokolio langai nepakeisti. 

Per cokolį fiksuojami vertikalūs plyšiai, kurie yra tęstiniai nuo mūro plyšių (pav.7). Plyšio 

storis vietoms ~ 5 mm. Tai yra traktuojama kaip statinio galimos avarinės būklės požymis ir 

netenkina esminio statinio reikalavimo -  mechaninio atsparumo ir pastovumo. Būtina įvykdyti 

remonto darbus ir pašalinti avarinės būklės požymius užtikrinant statinio mechaninį atsparumą ir 

pastovumą. 
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Likusioje pastato dalyje, apžiūros metu, pamatų sėdimų, plyšių didesnių nei 5 mm ir kitokių 

deformacijos požymių vizualiai nefiksuota. Galima daryti išvadą, kad bendra techninė pamatų 

būklė yra patenkinama ir atitinka STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis 

atsparumas ir pastovumas“. Prie esamų apkrovų nekelia pavojaus tolimesnei pastato 

eksploatacijai.  

 

2. Išorės sienos 
 

Išorės sienos iš silikatinių plytų – 51 cm storio.  

Plyšių atsivėrimui galėjo turėti įtakos nekokybiškas mūro ir skiedinio panaudojimas, 

pamatų  įrengimas. 

Vertikalūs mūro plyšiai fiksuojami (foto Nr. 7, 8, 9). Jų plotis vietomis siekia 5-8 mm, tai yra 

traktuojama kaip statinio galimos avarinės būklės požymis ir netenkina esminio statinio 

reikalavimo -  mechaninio atsparumo ir pastovumo. Būtina įvykdyti remonto darbus ir pašalinti 

avarinės būklės požymius užtikrinant statinio mechaninį atsparumą ir pastovumą. 

 

Likusių esamų išorinės sienų konstrukcinė būklė patenkinama ir atitinka STR 

2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“.  
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VII       IŠVADOS IR REKOMENDACIJOS 

1. Visos laikančios gelžbetoninės ir mūrinės (išskyrus nurodytas 2. Punkte) pastato 

konstrukcijos tinka tolimesnei eksploatacijai ir tenkina dabar galiojančius Lietuvoje statybos 

techninių reglamentų STR 2.05.05:2005 „Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų 

projektavimas“ ir STR 2.05.09:2005 „Mūrinių konstrukcijų projektavimas“ reikalavimus. 

Statinys tenkina STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas 

ir pastovumas” reikalavimus. 

2. Pastebėti vertikalūs mūro plyšiai aprašyti VI skyriuje (foto Nr. 8, 9, 10) traktuojami kaip turintis 

avarinės būklės. Jų plotis siekia 5-8 mm 

Rekomenduojama mūro įtrūkius  surišti spiralinių ankerių Sistema MAPEI STEEL BAR + 

įtrūkimus/tuštumas mūre užpildyti STABILCEM (standartiniam mūrui). Teisingai įrengta tokia 

sistema sustabdys tolesnį plyšio plitimą, o injekcija atstatys konstrukcinį sienos vientisumą.  

Plačiau sistema aprašyta žemiau pateiktame  brėžinyje, bet bendruoju atveju naudojama: 

Ankeriams mūre fiksuoti naudojamas dvikomponentis mišinys  PLANITOP HDM MAXI:. 

Ankeriai MAPEI STEEL BAR: Įrengiami kas 3-4 plytų eiles iš abiejų sienų pusių – detaliai 

pavaizduota brėžinyje. Brėžinyje taip pat išdetalizuota pilna plyšio sutvarkymo eiga – nuo jo 

injektavimo iki surišimo ankeriais.  Brėžinys universalus – tiek kalkiniam istoriniam, tiek 

standartiniam mūrui. Eiga analogiška – skiriasi tik naudojami produktai. 

Vykdomas tuštumų/įtrūkimų mūre užpildymas arba naudojant STABILCEM (standartiniam 

mūrui). Plyšio užglaistymas iš išorės prieš injektavimą naudojant PLANITOP 400. 
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3. Prieš įrengiant cokolio apšiltinimą bei hidroizoliaciją, nereikalingas angas užmūryti arba 

užpildyti armuotu betonu, nelygumus mechaniškai nuvalyti ir susiformavusius plyšius 

pamatuose užpildyti betonu. Įrengti naujas nuogrindas su tinkamu nuolydžiu nuo cokolio. 

Plyšių pamatuose, kurie yra mūro plyšių tęsinys sutvarkymą rekomenduojame atlikti pagal 

apačioje pateikiamą schemą: 
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  PRIEDŲ SĄRAŠAS 

PRIEDO 
NR. 

PAVADINIMAS 
LAPŲ 

SKAIČIUS 

1 Priedais Nr. 1 (Kadastriniai planai) 

 

2 

2 Priedas Nr. 2 (Esamos padėties foto fiksacija) 
 

3 
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PRIEDAS NR. 1 

 

 

 

 

Pav. 2. 1-ojo aukšto kadastrinis planas 
 

 

Pav. 3. 2-ojo aukšto kadastrinis planas 
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Pav. 4. 3-ojo aukšto kadastrinis planas 
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PRIEDAS NR. 2 
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Pav. 9 Bendras trūkių vaizdas 
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DĖL PROJEKTO KOREKCIJOS PO TDP PRISTATYMO GYVENTOJAMS 

 
2024 m. birželio 6 d įvykusio Daugiabučio gyvenamojo namo Parko g. 2, Buivydiškių k., Zujūnų sen., Vilniaus r., 

atnaujinimo (modernizavimo) darbų techninio darbo projekto pristatymo susirinkimo metu buvo nutarta patikslinti kai 
kuriuos projekto sprendinius. Reikalingi pakeitimai ar patikslinimai išdėstyti pristatymo susirinkimo protokole. Žemiau 
pateikiamas pakeitimų sąrašas ir projektuotojo atsakymai, kaip projektas buvo pakoreguotas arba argumentuotas 
atsakymas, kodėl projektas negali būti koreguojamas pagal pateiktą pastabą. 

 
1. Investicijų plano apimtyje numatytas „pandusų įrengimas“. Gyventojai susirinkimo metu pareiškė pageidavimą 

įvertinti technines galimybes atsisakyti panduso įrengimo.  
Atsakymas: Projekte nenumatoma įrengti pandusų, nes prie pastato esančių pėsčiųjų takų lygis ir įėjimų į laiptines 

aikštelių aukščių lygis skiriasi ne daugiau nei 5 cm. Įėjimų pritaikymas žmonėms su judėjimo negalia gali būti išspręstas 
takų aukščių suvedimu, numatant, kad aukščių skirtumas neviršys 2 cm. 

 
2. Patikslinti informaciją kad „decentralizuoto vėdinimo įrenginių montavimo vietas planuojama su gyventojais 

tikslinti individualiai darbų metu. Vėdinimo įrenginiai pajungiami prie butų el. tinklų, pasirenkant artimiausią pajungimo 
tašką.“  

A.: Projekto ŠV dalis papildyta pastaba. Žr. ŠV bylos 8 psl. 
 
3. Bute Nr. 5 atsisakoma decentralizuoto vėdinimo įrenginio, suplanuotas minirekuperatorius perkeliamas butui Nr. 

16 patalpoje Nr. 16-5. 
A.: Projekto ŠV dalis bus pakoreguota pagal pastabą. 
 
4. Vietoje plytelių klijavimo laiptinėse numatyti grindų ir laiptų paruošimą dažymui ir dažymą atsparumą trinčiai 

turinčia danga.  
A.: Projekto SA dalis pakoreguota pagal pastabą. Žr. SA bylos 22 psl. 
 
5. Papildomai numatyti laiptinės turėklų remontą.  
A.: Projekto SA dalis pakoreguota pagal pastabą. Žr. SA bylos 22 psl. 
 
6. Detalizuoti vėjo turbinų įrengimo mazgą.  
A.: Projekto ŠV ir SK dalyse nurodytas vėdinimo šachtos mazgas su principiniu vėjo turbinų įrengimo sprendiniu. 
 
7. Numatyti visų inž. komunikacijų angų užtaisymą, hidroizoliavimą požeminėje pamato dalyje.  
A.: Projekto SK dalis pakoreguota pagal pastabą. Žr. SK bylos 23 psl. 
 
8. Numatyti visų neveikiančių kabelių, silpnų srovių kabelių, kitų nereikalingų elementų atjungimą ir utilizavimą.  
A.: Projekto E dalis bus pakoreguota pagal pastabą. 
 
9. Patikslinti sprendinius dėl sienų atstatymo butuose stovų keitimo vietose.  
A.: Stovų keitimo vietose butų viduje numatoma konstrukcijas atstatyti iki apdailos. Apdaila neįrenginėjama. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
10. Jei neįmanoma langų angokraščių apšiltinti numatyto storio šilumos izoliacine plokšte, numatyti angokraščių 

kraštų pjovimą.  
A.: Projekto SK dalis pakoreguota pagal pastabą. Žr. SK bylos 89 psl. 
 
11. Numatyti nuotekų tinklų, išvadų keitimą iki pirmų šulinių lauke.  
A.: Projekto VN dalis pakoreguota pagal pastabą. Žr. VN bylos 44, 50 psl. 
 
12. Patikslinti sprendinius dėl lietaus vandens nuvedimo nuo pastato.  
A.: Projekto SP dalyje numatyta lietaus vandenį nuo pastato nuvesti betoniniais lietaus nuvedimo latakais. Žr. SP 

bylos 21 psl.  
 
13. Išorinių sienų šiltinimui numatyti kietą akmens vatos plokštę su plėvele (cortex arba analogas).  
A.: Projekto SK dalis pakoreguota pagal pastabą. Žr. SK bylos 9, 22, 23, 32 psl. 
 
14. Numatyti įvadinio elektros kabelio kilpos panaikinimą ant pastato sienos.  
A.: Projekto E dalis bus pakoreguota pagal pastabą. 
 
15. Numatyti įėjimo durų magnetus po 3 vnt, rūsio raktus po 2 vnt kiekvienam buto ūkiui.  
A.: Projekto SA dalis pakoreguota pagal pastabą. Žr. SA bylos 47 psl. 
 
16. Numatyti varstymą rūsio langų atverimas ir mikroventiliacija.  
A.: Projekto SA dalis pakoreguota pagal pastabą. Žr. SA bylos 46 psl. 
 
17. Bendro naudojimo langus numatyti su dūžiams atspariu stiklo paketu (rūsio ir laiptinės langai).  
A.: Projekto SA dalis pakoreguota pagal pastabą. Rūsio ir laiptinės langai numatomi su armuoto stiklo paketais. Žr. 

SA bylos 46 psl. 
 
18. Numatyti senų šildymo prietaisų demontavimas, praplovimas, atstatymas iki projektinių galių.  
A.: Projekto ŠV dalyje numatoma ant esamų radiatorių įrengti termostatinius ventilius. Sumontavus sistemą, 

atliekamas vamzdynų ir radiatorių praplovimas ir hidraulinis bei šiluminis išbandymai. Žr. ŠV bylos 6 psl. 
 
19. Butuose Nr. 2, 5, 6, 16 atsisakoma investicijų planuose numatytų langų keitimo. Buto langų keitimas 

numatomas bute Nr. 15. Savininko pageidavimu montuojami langai be horizontalios orlaidės.  
A.: Projekto SA dalis pakoreguota pagal pastabą. Žr. SA bylos 40-42, 46 psl. 
 
20. Laiptinėse keičiamų viršutinių langų (2 vnt. ) varstymą numatyti su nuleistomis rankenomis.  
A.: Projekto SA dalis pakoreguota pagal pastabą. Žr. SA bylos 46 psl. 
 
21. Į projekto apimtį įtraukti sąnaudų kiekių žiniaraščius projekto įgyvendinimui pilna apimtimi.  
A.: Projekto kiekių žiniaraščiai bus pateikiami kaip bylų dalis. 
 
22. Projektavimo užduotyje numatyta „atlikti statinio ekspertizę, jeigu būtina: statinio, jo dalies techninės būklės 

patikrinimą ir įvertinimą. Jeigu statinio ekspertizė neatliekama prie projekto pridėti PV pažymą, kad statinio ekspertizės 
atlikimas nėra reikalingas. Projekto apimtyje visi parinkti sprendiniai pakankami tolimesnei pastato eksploatacijai ir 
pastato konstrukcijų stabilumui užtikrinti.  

A.: Vadovaujantis SK dalyje pateikta pastato apžiūros ataskaita, statinio ekspertizė neatliekama, nes pastatas 
neturi galimai avarinės būklės požymių. Žr. SK bylos 71 psl. 

 
 
Parengė 
Architektė Vytautė Venskutė 
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